ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Городского округа ГОРОД арзамас

Правила землепользования и застройки городского округа город Арзамас (далее – Правила) являются нормативным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Нижегородской области, Уставом города Арзамаса Нижегородской области, генеральным планом города Арзамас, а также с учетом положений иных нормативных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития города Арзамаса, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ НА ОСНОВЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Глава 1. Общие положения
Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах
1. Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:

акт приемки – оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы;
блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, разделенных между собой стенами без проемов (брандмауэрами), каждая из таких квартир имеет доступ на отдельный земельный участок с выходом на территорию общего пользования (улицу, проезд);

виды разрешенного использования недвижимости - виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в соответствии со статьей 35 настоящих Правил при условии обязательного соблюдения требований, установленных законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, техническими нормативными документами;

водоохранная зона – вид зоны с особыми условиями использования территории, устанавливаемый в соответствии с законодательством Российской Федерации, являющийся территорией, примыкающей к акваториям рек, озёр, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, применительно к которой установлен специальный режим ограничения хозяйственной и иной деятельности для предотвращения загрязнения, заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира;

высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны и в равной мере распространяемые на все земельные участки, расположенные в пределах территориальной зоны, виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые посредством зон с особыми условиями использования территорий; 

территориальные зоны - зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке  строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта; 

заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ; 

 изменение недвижимости - изменение вида (видов) использования земельного участка, или зданий, строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений;

коэффициент строительного использования земельного участка - отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка;

красные линии – линии, которые устанавливаются посредством проектов планировки и обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее – линейные объекты);

линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных и муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;

 линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений;

многоквартирный жилой дом - жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки и общий для всего дома земельный участок;

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, а также объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

отклонения от Правил - санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д., обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;

подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей;

прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования;

проектная документация – графические и текстовые материалы, определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции, и капитального ремонта объектов недвижимости, а также благоустройства их земельных участков. Проектная документация подготавливается на основании градостроительных планов земельных участков для отдельных объектов и используется для получения разрешения на строительство после ее согласования и проведения экспертиз в установленном порядке;

процент застройки участка - выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями; 

публичный сервитут - право ограниченного пользования земельным участком, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учетом результатов публичных слушаний, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков; 

разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, а также публичными сервитутами.

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;

строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поименованных соответствующими нормативными правовыми актами);

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

территории общего пользования - отграничиваемая красными линиями от иных территорий совокупность земельных участков (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), которые не подлежат приватизации и беспрепятственно используются неограниченным кругом лиц;

технические регламенты – документы, которые приняты международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации); до принятия технических регламентов действуют нормативные технические документы в части не противоречащие законодательству о техническом регулировании;

частный сервитут - право ограниченного пользования чужим земельным участком, останавливаемое решением суда или соглашением между лицом,  являющимся собственником земельного участка, и лицом, требующим установления сервитута.
субъекты градостроительно-земельных отношений -  физические лица, юридические лица, органы государственной власти, органы местного самоуправления, которые являются участниками отношений регулируемых настоящими  Правилами.
2.  Иные понятия, используемые в настоящих Правилах и не указанные в п.1 настоящей статьи, соответствуют основным понятиям, предусмотренным действующим законодательством. 

Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил
1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации вводят в городе Арзамасе систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании, то есть делении всей территории в границах муниципального образования на территориальные зоны. 

Для каждой из зон устанавливается единый градостроительный регламент по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон. 

2. Целью введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, является:

 1) создание условий для устойчивого развития территории города Арзамаса, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создание условий для планировки территории города Арзамаса;

3) обеспечение прав и законных интересов субъектов градостроительно-земельных отношений, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

 3. Настоящие Правила регламентируют деятельность:

 - по проведению градостроительного зонирования территории города и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

 - разделению городской территории на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участки многоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации городской территории, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;

  - подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд;

- выдаче разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов;

 - контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

 - обеспечению открытости и доступности для субъектов градостроительно-земельных отношений.
 информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством публичных слушаний;

 - внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам.

  4. Настоящие Правила применяются наряду:

 - с техническими регламентами и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

 - с иными нормативными правовыми актами Нижегородской области и города Арзамаса по вопросам регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

  5. Настоящие Правила обязательны для субъектов градостроительно-земельных отношений, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории города Арзамаса.

Статья 3. Градостроительные регламенты и их применение
1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки, иные объекты недвижимости. 

3. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки, предусмотренные действующим законодательством. 

   4. На схеме градостроительного зонирования территории города Арзамаса (статья 31) выделены территориальные зоны, к которым приписаны градостроительные регламенты по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости (статья 35).
5. Границы территориальных зон должны отвечать требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка  только к одной из территориальных зон, выделенных на схеме градостроительного зонирования. 

Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух или более территориальных зонах, выделенных на схеме градостроительного зонирования.

Границы территориальных зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом общих функциональных и параметрических характеристик недвижимости, а также требования о взаимном непричинении вреда рядом расположенными объектами недвижимости. 

Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования могут устанавливаться в соответствии с действующим законодательством.

 6. На схеме зон с особыми условиями использования территорий – схеме зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий (статья 32) отображаются границы таких зон, принятые в соответствии с законодательством об охране объектов культурного наследия, охране природных территорий, иных документов.

В пределах границ зон охраны объектов культурного наследия градостроительные регламенты, определенные статьей 35, применяются с учетом ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, изложение которых включается в статью 36 настоящих Правил.

  7. На схемах зон с особыми условиями использования территорий – зон действия ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям (статьи 33, 34) отображаются установленные в соответствии с федеральными законами зоны, к которым приписаны ограничения на использование земельных участков и иных объектов недвижимости в целях охраны и рационального использования окружающей природной среды, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения. Изложение указанных ограничений содержится в статья 37 настоящих Правил.

  8. К земельным участкам, объектам капитального строительства, расположенным в пределах зон с особыми условиями использования территорий, градостроительные регламенты, определенные применительно к соответствующим территориальным зонам статьей 35, применяются с учетом ограничений, описание которых содержится в статьях 36 и 37 настоящих Правил. 

 9. Для каждого земельного участка, объекта капитального строительства разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

 - градостроительным регламентам статьи 35 настоящих Правил;

 - ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зоне охраны объектов культурного наследия;

 - ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия соответствующих ограничений; 

 - иным документально зафиксированным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).

  10. Градостроительный регламент видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (статья 35 настоящих Правил) включает:

 - основные виды разрешенного использования, которые, при условии соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, требований гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных требований) не могут быть запрещены; 

- условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, которое принимается по результатам специального согласования, проводимого с применением процедур публичных слушаний; 

- вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

  Виды использования недвижимости, отсутствующие в списках статьи 35 настоящих Правил, являются не разрешенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований. 

 Для каждой территориальной зоны, выделенной на схеме градостроительного зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недвижимости. 

  11. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.

Указанный в настоящем пункте порядок устанавливается применительно к случаям, когда:

- при изменении одного вида разрешенного использования недвижимости на другой разрешенный вид использования затрагиваются  конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов недвижимости. В этих случаях необходимо разрешение на строительство, предоставляемое в порядке статьи 22 настоящих Правил (за исключением случаев, изложенных в пункте 3 статьи 20 настоящих Правил); 

- при изменении одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства не затрагиваются  конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов недвижимости. В этих случаях собственник, пользователь и (или) владелец недвижимости направляет уведомление о намерении изменить вид использования недвижимости в орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности города Арзамаса, который в установленном порядке и в установленный срок предоставляет заключение о возможности или невозможности реализации намерений заявителя без осуществления конструктивных преобразований. Порядок действий в указанных случаях определяется нормативным правовым актом администрации города Арзамаса;

- собственник, пользователь и (или) владелец недвижимости запрашивает разрешение на изменение основного разрешенного вида использования на иной вид использования, требующий разрешения по специальному согласованию. В этих случаях применяются процедуры, изложенные в статье 18 настоящих Правил.

            12. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, водоотведение, телефонизация и т.д.) являются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

 Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры города), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются объектами, для которых необходимо получение специальных согласований в порядке статьи 18 настоящих Правил.

Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке 
Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех субъектов градостроительно-земельных отношений.
 Администрация города Арзамаса обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всех желающим путем:

- публикации Правил;

- помещения Правил в сети «Интернет»;

- создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в органе местного самоуправления, уполномоченного в области градостроительной деятельности;

 - предоставления органом, уполномоченным в области градостроительной деятельности, субъектов градостроительно-земельных отношений выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам). Стоимость указанных услуг не может превышать стоимость затрат на изготовление копий соответствующих материалов.
Глава 2. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу Правил
Статья 5. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам
1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты города Арзамаса по вопросам землепользования и застройки, применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, ввод объекта в эксплуатацию и иные градостроительные документы, выданные в соответствии законодательством и до вступления в силу настоящих Правил являются действительными.

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид, виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон (статья 35 настоящих Правил);

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон (статья 35 настоящих Правил), но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов согласно статье 37 настоящих Правил;

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных статьей 35 настоящих Правил применительно к соответствующим зонам.

Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством.
 4. Правовым актом администрации города Арзамаса может быть придан статус несоответствия  производственным и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов (согласно схеме градостроительного зонирования, статья 31 настоящих Правил) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижается стоимость этих объектов. 
Статья 6. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, несоответствующих Правилам
1. Объекты недвижимости, поименованные в статье 5 настоящих Правил, а также ставшие несоответствующими после внесения изменений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами. 

Исключение составляют те несоответствующие одновременно и настоящим Правилам, и обязательным требованиям безопасности объекты недвижимости, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды. Применительно к этим объектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет (ограничение, приостановление) на продолжение их использования.

2. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов недвижимости, указанных в подпунктах 1, 2 части 3 статьи 5 настоящих Правил. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, экологическими,  санитарно-гигиеническими, противопожарными нормами и правилами, а также  иными требованиями безопасности, устанавливаемые техническими регламентами (а до их принятия – соответствующими нормативами и стандартами безопасности).

Указанные в подпункте 3 части 3 статьи 5 настоящих Правил объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

 Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

Глава 3. Участники отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки
Статья 7. Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование и застройку, и их действиях 
1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты города Арзамаса, регулируют действия субъектов градостроительно-земельных отношений, которые:

 - участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых уполномоченным органом администрации города Арзамаса, по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава государственных или муниципальных земель, в целях нового строительства;

 - обращаются в администрацию города Арзамаса с заявлением о подготовке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для строительства, реконструкции и могут осуществлять действия по градостроительной подготовке территории, посредством которой из состава государственных или муниципальных земель  вновь образуются земельные участки; 

 - владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения недвижимости;

- владея на правах собственности квартирами в многоквартирных домах могут обеспечивать действия по определению в проектах планировки, проектах межевания и выделению границ земельных участков многоквартирных домов из состава жилых кварталов, микрорайонов; 

- осуществляют иные действия в области землепользования и застройки.

  2. К указанным в части 1 настоящей статьи иным действиям в области землепользования и застройки могут быть отнесены, в частности:

- возведение строений на землях общего пользования, находящихся в государственной или муниципальной собственности,  не подлежащих приватизации и передаваемых в аренду субъектам градостроительно-земельных отношений;

- иные действия, связанные с реализацией прав субъектов градостроительно-земельных отношений на объекты недвижимости.

3. Образование земельных участков при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

Контроль за соблюдением требований образования земельных участков осуществляет администрация города Арзамаса посредством проверки землеустроительной документации.

Статья 8.  Комиссия по  землепользованию и застройке. 

1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее – Комиссия) является постоянно действующим  органом при администрации города Арзамаса и формируется для обеспечения реализации настоящих Правил.

2. Комиссия формируется на основании правового акта администрации города Арзамаса и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными документами, регламентирующими ее деятельность и утверждаемыми администрацией  города Арзамаса.

3. Комиссия:

 - рассматривает заявления на предоставление земельных участков для строительства объектов, требующих получения специальных согласований в порядке статьи 18 настоящих Правил; 

 - рассматривает заявления на изменения видов использования существующих объектов недвижимости, требующих получения специальных согласований в порядке статьи 18 настоящих Правил;
 - проводит публичные слушания в случаях и порядке, определенных статьями 17-19 настоящих Правил; 

 - подготавливает заключения по результатам публичных слушаний, в том числе содержащие предложения о предоставлении специальных согласований и разрешений на отклонения от Правил, предложения по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями субъектов градостроительно-земельных отношений по вопросам землепользования и застройки; 

 - организует подготовку предложений о внесении изменений в Правила по процедурам согласно статьям 26, 27 настоящих Правил, а также проектов нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил;

- иные вопросы, установленные Положением о Комиссии.

Статья 9. Органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку в части обеспечения применения Правил
1. В соответствии с законами, иными нормативными правовыми актами к органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в части соблюдения настоящих Правил относятся:

1) администрация города Арзамаса (уполномоченные структурные подразделения администрации города Арзамаса);

2) иные уполномоченные органы.

2. По вопросам применения настоящих Правил органы, уполномоченные регулировать и контролировать землепользование и застройку:

 - по запросу Комиссии по землепользованию и застройке предоставляют заключения по вопросам, связанным с проведением публичных слушаний;

 - участвуют в регулировании и контролировании землепользования и застройки в соответствии с законодательством, настоящими Правилами и на основании Положений об этих органах.

3. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности органа, уполномоченного в области градостроительной деятельности  - Комитет по  архитектуре и градостроительству  администрации города Арзамаса (далее - КАиГ) входит:

 - участие в подготовке документов по предоставлению субъектам градостроительно-земельных отношений земельных участков для использования существующих зданий, строений, сооружений, а также для строительства, реконструкции;

 - согласование документации по планировке территории на соответствие законодательству, настоящим Правилам;

- подготовка градостроительных планов земельных участков в качестве самостоятельных документов;

- подготовка проектов разрешений на строительство,  разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

 - предоставление по запросу Комиссии заключений, материалов для проведения публичных слушаний, а также заключений по вопросам специальных согласований, отклонений от Правил до выдачи разрешения на строительство;

- организация и ведение муниципальной информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, включая сведения о состоянии инженерно-технической инфраструктуры, санитарно-эпидемиологической, экологической обстановке, состоянии фонда застройки; 

 - ведение карты градостроительного зонирования, внесение в нее утвержденных в установленном порядке изменений;

 - предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в Правилах и утвержденной документации по планировке территории;

- другие обязанности, выполняемые в соответствии с правовыми актами  и Положением об КАиГ. 

Глава 4. Порядок формирования и предоставления земельных    

                   участков из земель, находящихся в  государственной или 
                    муниципальной собственности
Статья 10. Порядок формирования  земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности
1. Земельные участки подготавливаются и формируются по процедурам, установленным градостроительным, земельным законодательством,  иными нормативными правовыми актами применительно к случаям:

1) формирования свободных от прав третьих лиц незастроенных земельных участков в существующей застройке для строительства по инициативе заявителей, администрации города Арзамаса;

2) формирования земельных участков на застроенных территориях для размещения зданий, строений, сооружений, в том числе жилых домов на неразделенных на земельные участки территориях по инициативе собственников, владельцев и (или) пользователей данных объектов недвижимости, государственных и муниципальных органов;

3) формирования земельных участков на незастроенных и свободных от прав третьих лиц территориях для их комплексного освоения и строительства по инициативе заявителей, администрации города Арзамаса;

4) формирования земельных участков из состава земель общего пользования для предоставления в целях возведения некапитальных сооружений, предназначенных для обслуживания населения;

5) формирования земельных участков для иных целей.
2. Органы местного самоуправления города Арзамаса распоряжаются земельными участками, находящимися в муниципальной собственности, а также земельными участками, находящимися в государственной собственности, до разграничения государственной собственности на землю в пределах их полномочий. 

Не допускается осуществлять формирование и распоряжение земельными участками без учета прав собственников смежнорасположенных зданий, строений, сооружений (их частей), земельных участков, которые на момент выполнения указанных действий не воспользовались принадлежащими им правами на формирование земельных участков и оформление прав на земельные участки, необходимые для использования этих зданий, строений, сооружений, земельных участков.

3. Из состава государственных или  муниципальных земель могут предоставляться только сформированные земельные участки. 

 Факт того, что земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, подготовлен согласно требованиям градостроительного законодательства и сформирован согласно требованиям земельного законодательства и на него могут быть предоставлены права заинтересованным лицам, определяется  наличием кадастрового паспорта земельного участка, подготовленного и удостоверенного в соответствии с законодательством о государственном кадастровом учете земельных участков и иных объектов недвижимости.

4. Действия по формированию земельных участков включают две стадии:

1) выделение земельных участков посредством планировки территории, осуществляемой в соответствии с градостроительным законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами города Арзамаса;

2) формирование земельных участков посредством кадастровых работ, осуществляемых в соответствии с  законодательством.

5. Результатом  действий по формированию земельных участков является подготавливаемый по установленной форме кадастровый паспорт земельного участка.

6. Приобретение субъектами градостроительно-земельных отношений прав на земельные участки осуществляется в соответствии с нормами гражданского, земельного и иного законодательства. 

Статья 11. Порядок предоставления  земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности
1. Предоставление свободных от прав третьих лиц незастроенных земельных участков в существующей застройке для строительства по инициативе заявителей, администрации города Арзамаса осуществляется с проведением работ по их формированию:  

-без предварительного согласования,

-с предварительным согласованием.

Предоставление земельных участков для строительства в собственность без предварительного согласования осуществляется исключительно на торгах (конкурсах,  аукционах), за исключением случаев,  установленных законодательством.
Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется в аренду, постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное срочное пользование.

Порядок предоставления субъектам градостроительно-земельных отношений прав на земельные участки, сформированные из состава государственных или муниципальных земель, определяется земельным законодательством, и принимаемыми в соответствии с ним - нормативными правовыми актами органов местного самоуправления городского округа  город Арзамас.

2. Граждане и юридические лица, имеющие в собственности, аренде, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках застроенных территорий, приобретают права на эти земельные участки в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации.

Права на застроенные земельные участки для размещения многоквартирного жилого дома приобретаются собственниками помещений в многоквартирном доме в соответствии с жилищным законодательством.

3. Земельные участки для их комплексного освоения в целях жилищного строительства предоставляются в аренду без предварительного согласования места размещения объекта. Предоставление в аренду  земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства осуществляется на аукционе в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации.

4. Земельные участки из состава земель общего пользования предоставляются в соответствии с действующим законодательством, иными правовыми актами в целях возведения некапитальных сооружений, предназначенных для обслуживания населения.

5. Процедуры и критерии предоставления земельных участков для целей, не связанных со строительством, устанавливаются правовым актом Арзамасской городской Думой.  
Глава 5. Положения об изъятии, резервировании земельных участков для государственных или муниципальных нужд, установлении публичных сервитутов
Статья 12. Изъятие земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных или муниципальных нужд
1. Порядок и случаи изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных или муниципальных нужд определяется гражданским, жилищным и земельным законодательством.

2. Решение об изъятии земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных и муниципальных нужд (за исключением изъятия земельных участков в случае, установленном пунктом 10 статьи 32 Жилищного кодекса Российской Федерации)  принимается в соответствии со следующими документами:

- генеральный план города Арзамаса (при наличии документации по планировке территории решение об изъятии земель принимается в соответствии с такой документацией);

-  решения об утверждении границ зон размещения объектов строительства федерального, регионального или местного значения.
3. К муниципальными нуждами города Арзамаса, которые могут быть основаниями для изъятия земельных участков, иных объектов недвижимости, относится: 

а) необходимость размещение объектов электро-, газо-, тепло- и водоснабжения муниципального значения;

б) необходимость размещение автомобильных дорог местного значения;

в) иные установленные действующим законодательством обстоятельства.  
 4. Решение об изъятии земельного участка для муниципальных нужд принимает администрация города Арзамаса.
Статья 13. Резервирование земель для государственных или муниципальных нужд
1. Резервирование для государственных или муниципальных нужд осуществляется в случаях, установленных земельным законодательством.

2. Порядок резервирования земель для государственных или муниципальных нужд определяется Правительством Российской Федерации.
3. Решение о резервировании земель для муниципальных нужд принимает администрация города Арзамаса.

4. Земельные участки, расположенные в границах земель, зарезервированных для государственных или муниципальных нужд, не могут предоставляться в частную собственность, за исключением случаев, установленных федеральными законами. 
Статья 14. Условия установления публичных сервитутов
1. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом администрации города Арзамаса в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний.

2. Публичные сервитуты могут устанавливаться для прохода или проезда через земельный участок, использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, в иных случаях.

3. Границы зон действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных планах земельных участков. Границы зон действия публичных сервитутов отражаются в документах государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.

4. Порядок установления публичных сервитутов определяется законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами. 

Глава 6. Планировка территории  
Статья 15. Общие положения о планировке территории
1. Содержание и порядок действий по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Нижегородской области, настоящими Правилами.

2. Планировка территории осуществляется посредством подготовки документации по планировке территории.

3. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.

4. В отношении застроенных или подлежащих застройки территорий осуществляется подготовка следующих видов документации:
- проектов планировки территории без проектов межевания в их составе;

- проектов планировки территории с проектами межевания в их составе;

- проектов межевания в виде отдельного документа с обязательным включением градостроительных планов земельных участков;

- градостроительного плана в составе проекта межевания территории;

-   градостроительного плана в виде отдельного документа.
5. Решения о подготовке того или иного вида документации по планировке территории принимаются администрацией города Арзамаса по своей инициативе либо на основании предложений субъектов градостроительно-земельных отношений о подготовке документации по планировке территории.

6. Состав и содержание проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется в соответствии с генеральным планом города Арзамаса, устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами субъекта Российской Федерации.

7. Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории.

Статья 16. Градостроительные планы земельных участков
1. Назначение и содержание градостроительных планов определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации. 
2. Градостроительные планы земельных участков подготавливаются и утверждаются в установленном порядке:

1) в составе проектов межевания – в случаях, когда подготавливаются основания для формирования из состава государственных или муниципальных земель земельных участков в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства; 
2) в качестве самостоятельного документа – в случаях планирования строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков, либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных участков не соответствуют настоящим Правилам. В указанных случаях градостроительные планы земельных участков предоставляются на основании заявлений физических или юридических лиц в порядке и в сроки, определенные градостроительным законодательством. 

3. В градостроительных планах земельных участков указываются сведения (данные, информация), установленные градостроительным законодательством.

Глава 7. Публичные слушания 
Статья 17. Общие положения о публичных слушаниях
1. Публичные слушания проводятся в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Нижегородской области о градостроительной деятельности, Уставом городского округа город Арзамас, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления города Арзамаса. 

2. Публичные слушания проводятся с целью:

 - соблюдения прав граждан на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

 - информирования общественности и обеспечения права участия субъектов градостроительно-земельных отношений в принятии решений, а также их права контролировать принятие администрацией города Арзамаса решений по землепользованию и застройке;

- предотвращения негативного воздействия на окружающую среду. 

3. Публичные слушания организуются и проводятся комиссией по землепользованию и застройке по ее инициативе или по обращениям, поступившим от субъектов градостроительно-земельных отношений, в случаях, когда рассматриваются следующие вопросы:

 - согласование документации по планировке территории, включая проекты планировки, проекты межевания;

 - специальные согласования - предоставление разрешений на особо поименованные настоящими Правилами виды использования недвижимости, условно разрешенные в соответствующих территориальных зонах;

 - предложения об изменении градостроительных регламентов территориальных зон, включая внесение дополнений в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, определяемых посредством планировочных предложений, разработки проектов планировки, о внесении иных изменений в настоящие Правила.

4. Материалы для проведения публичных слушаний готовятся субъектом градостроительно-земельных отношений, а также по запросу комиссии по землепользованию и застройке - структурными подразделениями администрации города. 

5. Публичные слушания организуются и проводятся комиссией по землепользованию и застройке в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, настоящими Правилами и в порядке, определенном Положением о публичных слушаниях в городском округе город Арзамас Нижегородской области применяемым в соответствующей части. 

Статья 18. Публичные слушания применительно к рассмотрению вопросов о специальном согласовании, отклонениях от Правил.
1. Специальное согласование требуется в случаях, когда правообладатели планируют использовать принадлежащие им земельные участки, иные объекты недвижимости в соответствии с видом (видами) использования, которые определены настоящими Правилами как условно разрешенные виды использования земельных участков и иных объектов недвижимости применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования городского округа. 

Специальные согласования предоставляются по итогам публичных слушаний.

Специальные согласования могут проводиться:

- на стадии градостроительной подготовки земельного участка из состава государственных, муниципальных земель для предоставления физическим, юридическим лицам;

- на стадии подготовки проектной документации, до получения разрешения на строительство;

- в процессе использования земельных участков, иных объектов недвижимости, когда правообладатели планируют изменить их назначение. 

2. Правообладатели земельных участков, имеющих размеры меньше минимальных показателей, установленных настоящими Правилами, неудобную конфигурацию, неблагоприятные инженерно-геологические и иные неблагоприятные характеристики, которые не позволяют эффективно использовать земельные участки, могут ходатайствовать об отклонениях от настоящих Правил.

Отклонениями от Правил является санкционированное для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства  (высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д.), реконструкции объектов капитального строительства.

Решение о предоставлении разрешения на отклонение от настоящих Правил принимается главой администрации города Арзамаса после поступления рекомендаций комиссии по землепользованию и застройке. 

Решение об отказе в предоставлении разрешения, или о предоставлении разрешения на отклонение от настоящих Правил может быть обжаловано в суде.

Статья 19. Публичные слушания по обсуждению документации по планировке территории
1. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации о планировке территории на основании решения администрации города Арзамаса, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

2. Предметами публичных слушаний документации по планировке территории являются вопросы соответствия этой документации:

- документам территориального планирования; 

- градостроительным регламентам, содержащимся в настоящих Правилах;

- иным требованиям, установленным законодательством о градостроительной деятельности.

Предметы обсуждения устанавливаются Комиссией в соответствии с требованиями законодательства с учетом особенностей рассматриваемой документации по планировке территории и содержания решаемых посредством этой документации вопросов.

3. Глава администрации города Арзамаса  с учетом рекомендаций Комиссии может принять решение:

- об утверждении документации по планировке территории,

- о доработке документации по планировке территории с учетом рекомендаций Комиссии,

- об отклонении документации по планировке территории. 

4. Субъекты градостроительно-земельных отношений могут оспорить в суде решение об утверждении документации по планировке территории. 

Глава 8. Строительные изменения объектов капитального строительства 
Статья 20. Право на строительные изменения объектов капитального строительства и основание для его реализации. Виды строительных изменений объектов капитального строительства
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации нормы настоящей главы распространяются на земельные участки и иные объекты недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры.

Действия по подготовке проектной документации, осуществлению реставрационных и иных работ применительно к объектам капитального строительства, которые в соответствии с законодательством являются памятниками истории и культуры, регулируются законодательством об охране объектов культурного наследия.

1. Право производить строительные изменения объектов капитального строительства, т.е. осуществлять строительство, реконструкцию, снос объектов, производить над ними иные изменения, имеют правообладатели земельных участков, иных объектов недвижимости (на правах собственности, аренды, постоянного бессрочного пользования, пожизненного наследуемого владения и ином праве), или их доверенные лица. 

Допустимыми изменениями являются изменения видов и параметров использования объектов капитального строительства в пределах установленных градостроительных регламентов.

Виды допустимых изменений объектов капитального строительства включают:

-новое строительство; -реконструкцию; -расширение; -ремонт; -снос объектов;                       -проведение иной хозяйственной деятельности. 

2. Строительные изменения объектов капитального строительства подразделяются на изменения, для которых:

 - не требуется разрешения на строительство,

 - требуется разрешение на строительство.

 3. Выдача разрешения на строительство не требуется в случаях, установленных градостроительным законодательством.

Кроме того, не требуется также разрешения на строительство в случае изменений одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, при одновременном наличии следующих условий:

 - выбираемый вид разрешенного использования обозначен в списках статьи 46 настоящих Правил как основной или вспомогательный (для соответствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования);

 - планируемые действия не связаны с изменениями пространственных параметров и несущих конструкций сооружения и не приведут к нарушениям требований безопасности (пожарной, санитарно-эпидемиологической и т.д.).

Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, которые могут возникнуть в результате осуществления таких действий.

4. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев предусмотренных градостроительным законодательством.

Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а также капитальный ремонт, если при проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов осуществляется на основании разрешений на строительство.

Разрешение на строительство предоставляется в порядке, определенном в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

5. Лица, указанные в п.1 настоящей статьи и обладающие зарегистрированными в установленном порядке правами на один земельный участок, осуществляют реконструкцию (изменения, преобразования) принадлежащих им объектов недвижимости без изменения границ земельного участка в соответствии с градостроительным планом земельного участка на основании утвержденной проектной документации (если ее подготовка необходима) в порядке, определенном в соответствии с законодательством.

Лица, указанные в п.1 настоящей статьи и обладающие зарегистрированными в установленном порядке правами на несколько смежно-расположенных земельных участков, обладают правами осуществлять реконструкцию (изменения, преобразования) принадлежащих им объектов недвижимости:

- на каждом земельном участке последовательно или одновременно без изменения границ земельных участков, в соответствии с градостроительными планами земельных участков на основании утвержденной проектной документации (если ее подготовка необходима) в порядке, определенном в соответствии с законодательством;

- на всех земельных участках последовательно или одновременно с изменениями границ земельных участков (в том числе путем их объединения, разделения) при условии: а) получения указанными лицами от уполномоченных органов согласований на соответствие требованиям градостроительного законодательства (включая требования о предельных размерах вновь образованных, измененных земельных участков; наличии подъездов, подходов к таким земельным участкам; о наличии границ зон действия публичных сервитутов – при необходимости; о недопущении расположения одного земельного участка в нескольких территориальных зонах, обозначенных на карте градостроительного зонирования и иных требований); б) утверждения градостроительных планов земельных участков администрацией города Арзамаса; в) осуществления реконструкции на основании проектной документации, подготовленной в соответствии с утвержденным градостроительным планом соответствующего земельного участка.

Статья 21. Подготовка проектной документации
1. Архитектурно-строительное проектирование осуществляется путем подготовки проектной документации применительно к объектам капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах принадлежащего застройщику земельного участка, а также в случаях проведения капитального ремонта объектов капитального строительства, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов (далее также - капитальный ремонт).

Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной документации определяется градостроительным законодательством.

В соответствии со статьей 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи). В указанных случаях застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.

2. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.

3. Подготовка проектной документации осуществляется на основании задания застройщика или заказчика (при подготовке проектной документации на основании договора), результатов инженерных изысканий, градостроительного плана земельного участка в соответствии с требованиями технических регламентов, техническими условиями, разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания в порядке, определенном статьей 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.

Виды инженерных изысканий, порядок их выполнения для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также состав, форма материалов и результатов инженерных изысканий, порядок формирования и ведения государственного фонда материалов и данных инженерных изысканий с учетом потребностей информационных систем обеспечения градостроительной деятельности устанавливаются Правительством Российской Федерации.

5. Состав, порядок оформления и представления проектной документации для получения разрешений на строительство устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации и в соответствии с ним иными нормативными правовыми актами.

Состав и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к различным видам объектов капитального строительства, в том числе к линейным объектам, устанавливаются Правительством Российской Федерации. До установления Правительством Российской Федерации указанных состава и требований в состав проектной документации включается раздел «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций», порядок разработки и состав которого определяется нормативных техническим документом - СПИ -107-98.

6. Проектная документация разрабатывается в соответствии с:

- градостроительным регламентом территориальной зоны расположения соответствующего земельного участка, градостроительным планом земельного участка;

- техническими регламентами (до их принятия – строительными нормами и правилами, иными нормативно-техническими документами, действующими на момент подготовки проектной документации);

- результатами инженерных изысканий;

- техническими условиями подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случае, если функционирование проектируемого объекта не может быть обеспечено без такого подключения).

7. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, застройщик или заказчик до утверждения проектной документации направляет ее на государственную экспертизу. При этом проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком при наличии положительного заключения государственной экспертизы проектной документации.

Статья 22. Выдача разрешений на строительство
1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт. 

2. Разрешение на строительство на земельном участке, расположенным в границах города Арзамаса, выдается Администрацией города Арзамаса.

Исключениями являются случаи, определенные Градостроительным кодексом Российской Федерации, когда выдача разрешений на строительство осуществляется федеральным органом исполнительной власти или органом исполнительной власти Нижегородской области применительно к планируемому строительству, реконструкции объекта капитального строительства  на земельных участках:

- на которые не распространяется действие градостроительного регламента или для которых не устанавливается градостроительный регламент (кроме земель общего пользования, находящихся в муниципальной собственности, и линейных объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности);

- которые определены для размещения объектов капитального строительства, необходимых для реализации нужд Российской Федерации, Нижегородской области для которых допускается изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков.

3. Государственная экспертиза проектной документации объектов капитального строительства проводится в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации 

4. КАиГ администрации города Арзамаса:

- проводит проверку наличия и надлежащего оформления документов, прилагаемых к заявлению; 

- проводит проверку соответствия проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка (соблюдение красных линий, границ действия публичных сервитутов, отступов строений от границ земельного участка). В случае наличия разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

- подготавливает проект разрешения на строительство либо проект отказа в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

5. Администрация города Арзамаса по заявлению застройщика может выдать разрешение на отдельные этапы строительства, реконструкции.

6. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть обжалован застройщиком в судебном порядке.

7. Форма разрешения на строительство устанавливается Правительством Российской Федерации.  

8. Выдача разрешения на строительство не требуется в случаях установленных Градостроительным кодексом РФ, а также иных случаях, если в соответствии с законодательством Нижегородской области о градостроительной деятельности получение разрешения на строительство не требуется. 

9. Разрешения на строительство объектов капитального строительства, сведения о которых составляют государственную тайну, выдаются в соответствии с законодательством Российской Федерации о государственной тайне.

Статья 23. Строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства 

1. Лицами, осуществляющими строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства (далее - лицо, осуществляющее строительство), могут являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, соответствующие требованиям действующего законодательства.

2. При осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства лицом, осуществляющим строительство на основании договора с застройщиком или заказчиком, застройщик или заказчик должен подготовить земельный участок для строительства и объект капитального строительства для реконструкции или капитального ремонта, а также передать лицу, осуществляющему строительство, материалы инженерных изысканий, проектную документацию, разрешение на строительство. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев застройщик или заказчик должен обеспечить консервацию объекта капитального строительства.

3. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства предусмотрен государственный строительный надзор, застройщик или заказчик заблаговременно, но не позднее чем за семь рабочих дней до начала строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства должен направить в уполномоченные на осуществление государственного строительного надзора федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти Нижегородской области (далее также - органы государственного строительного надзора) извещение о начале таких работ. 

4. Требования к подготовке земельных участков для строительства и объекта капитального строительства для реконструкции, капитального ремонта, состав и порядок ведения исполнительной документации, форма и порядок ведения общего и специальных журналов, в которых ведется учет выполнения работ, порядок осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта, порядок консервации объекта капитального строительства могут устанавливаться нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

5. Государственный строительный надзор осуществляется федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным на осуществление государственного строительного надзора, при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов, перечень который установлен Градостроительным кодексом, если иное не установлено Федеральным законом о введении в действие Градостроительного кодекса РФ.

Кроме того, государственный строительный надзор при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте иных объектов капитального строительства, неуказанных в Градостроительном кодексе РФ, может осуществляться иными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными на осуществление государственного строительного надзора указом Президента Российской Федерации и (или) нормативным правовым актом Правительства Российской Федерации.

 Государственный строительный надзор осуществляется органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным на осуществление государственного строительного надзора, за  строительством, реконструкцией, капитальным ремонтом объектов капитального строительства, если при их строительстве, реконструкции, капитальном ремонте предусмотрено осуществление государственного строительного надзора и если для этих объектов не требуется в соответствии с Градостроительным кодексом РФ либо указами Президента Российской Федерации и (или) нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации осуществления государственного строительного надзора федеральными органами исполнительной власти. 

Порядок осуществления государственного строительного надзора устанавливается Правительством Российской Федерации. 

6. Строительный контроль проводится в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка.

Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство. В случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора строительный контроль проводится также застройщиком или заказчиком. Застройщик или заказчик по своей инициативе может привлекать лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной документации. 

Статья 24. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию
1. По завершении работ, после подписания акта приемки объекта капитального строительства застройщик или уполномоченное им лицо направляет в администрацию города Арзамаса заявление о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

2. Администрация города Арзамаса в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязана обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, осмотр объекта капитального строительства и выдать заявителю разрешение на ввод объекта в эксплуатацию или отказать в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа. 

Решение об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорено в судебном порядке.

3. КАиГ после поступления в администрацию города Арзамаса  заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию в течение семь дней  обеспечивает проверку наличия и правильности оформления документов, осмотр объекта капитального строительства и готовить проект разрешения на ввод объекта в эксплуатацию или проект отказа в выдаче такого разрешения с указанием причин принятого решения.

4. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны быть отражены сведения об объекте капитального строительства в объеме, необходимом для осуществления его государственного кадастрового учета. Состав таких сведений должен соответствовать установленным в соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2007 года N 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости" требованиям к составу сведений в графической и текстовой частях технического плана.

5. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

Глава 9. Положения о внесении изменений в Правила
Статья 25. Действие Правил по отношению к генеральному плану города Арзамаса, документации по планировке территории
 После введения в действие настоящих Правил органы местного самоуправления города Арзамаса по представлению соответствующих заключений КАиГ, комиссии по землепользованию и застройке могут принимать решения о:

 - подготовке предложений о внесении изменений в ранее утвержденный генеральный план города Арзамаса с учетом и в развитие настоящих Правил;

 - приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов;
 - подготовке новой документации о планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования недвижимости, показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к соответствующим территориальным зонам, подзонам. 

Статья 26. Основание и право инициативы внесения изменений в Правила
1. Основания для рассмотрения мэром города Арзамаса вопроса о внесении изменений в настоящие Правила устанавливаются градостроительным законодательством.

2. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие Правила в части изменения границ территориальных зон, градостроительных регламентов является предложение (заявка, обращение), содержащее обоснования того, что установленные настоящими Правилами положения:

 - не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости,

 - приводят к несоразмерному снижению стоимости объектов недвижимости,

 - препятствуют осуществлению общественных интересов развития конкретной территории или наносят вред этим интересам.

  3. Настоящие Правила могут быть изменены по иным законным основаниям.

  4. Правом инициативы внесения изменений в настоящие Правила обладают органы государственной власти, органы местного самоуправления города Арзамаса, физические или юридические лица.
Статья 27. Внесение изменений в Правила
1. Предложения о внесении изменений в настоящие Правила направляются в комиссию по землепользованию и застройке.
2. Предложения о внесении изменений в настоящие Правила регистрируется в установленном порядке.

3. Решения по поводу поступивших предложений принимаются в порядке, предусмотренном  Градостроительным кодексом РФ.
4. Внесение изменения в настоящие Правила осуществляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом РФ.

В случае принятия решения о рассмотрении обращения председатель Комиссии обеспечивает подготовку соответствующего заключения или проведение публичных слушаний в порядке и сроки, определенные уполномоченными органами. 

5. Правовые акты об изменениях в настоящие Правила вступают в силу в день их опубликования в официальном периодическом издании, определенном Уставом города Арзамаса Нижегородской области.

6. Изменения в части II, III настоящих Правил, касающиеся границ территориальных зон, видов и предельных параметров разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости, могут быть внесены только при наличии положительного заключения КАиГ.

Изменения статей 36, 37 настоящих Правил могут быть внесены только при наличии положительных заключений соответственно уполномоченного государственного органа по охране и использованию объектов культурного наследия, уполномоченного органа в области охраны окружающей среды, уполномоченного органа в области санитарно-эпидемиологического надзора. 

Глава 10.  Контроль за использованием земельных участков и иных объектов недвижимости. 
Статья 28. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости
1. Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяется градостроительным законодательством и в соответствии с ним – настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления города Арзамаса. 
2. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом, установленным настоящими Правилами, при условии соблюдения требований технических регламентов.

3. Правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования обладают:

- собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками расположенных на этих участках зданий, строений, сооружений;

- собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками на праве аренды;

- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой согласно договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования); 

- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой составляет менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);

- лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования объектов недвижимости; 

- собственники квартир в многоквартирных домах – в случаях, когда одновременно имеются следующие условия и соблюдаются следующие требования: а) многоквартирные дома, расположены в территориальных зонах, где настоящими Правилами предусмотрена возможность изменения жилого назначения расположенных на первых этажах помещений в нежилое; б) обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие квартиры, помещения (минуя помещения общего пользования многоквартирных домов); в) соблюдаются требования технических регламентов безопасности (а до введения их в действие – требования строительных норм и правил, иных обязательных требований).
4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.

5. Предоставление разрешения на условно-разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства подлежит обсуждению на общественных слушаниях и регулируется статьей 39 Градостроительного кодекса.

6. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства осуществляется при условии получения правообладателями заключения от КАиГ о том, что изменение одного вида на другой вид разрешенного использования не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство - в соответствующих случаях.

Статья 29. Контроль за использованием объектов недвижимости
Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия.

Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя в соответствии с законодательством, вправе производить наружный и внутренний осмотр объектов недвижимости, получать от правообладателей недвижимости необходимую информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению объектов недвижимости.

Правообладатели объектов земельных участков и объектов капитального строительства обязаны оказывать должностным лицам надзорных и контрольных органов, действующим в соответствии с законодательством, содействие в выполнении ими своих обязанностей.

Глава 11.  Ответственность за нарушения Правил

Статья 30. Ответственность за нарушения Правил
За нарушение настоящих Правил субъекты градостроительно-земельных отношений несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами. 

ЧАСТЬ II. СХЕМА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ.
           СХЕМЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
Статья 31. Схема градостроительного зонирования территории городского округа город Арзамас
Статья 32. Схема зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, особо охраняемых природных территорий

Статья 33.  Схема санитарно-защитных зон и коридоров инженерных коммуникаций
Статья 34. Схема водоохранных зон.

ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 35. Перечень территориальных зон, выделенных на схеме градостроительного зонирования территории города Арзамас.

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	
	Жилые зоны

	Ж - 1
	Зона  жилой застройки  1- 10  этажей 

	Ж - 1Т
	Зона трансформации в зону жилой застройки  1 - 10 этажей

	Ж - 2
	Зона жилой застройки на историко-архитектурной заповедной территории

	Ж - 3
	Зона жилой застройки исторического центра

	Ж - 3Т
	Зона трансформации в зону жилой застройки исторического центра

	Ж - 4
	Зона индивидуальной усадебной жилой застройки

	Ж - 4П
	Зона индивидуальной усадебной жилой застройки проектная

	Ж – 4Т
	Зона трансформации в зону индивидуальной усадебной жилой застройки

	
	

	
	ОБЩЕСТВЕННО- ДЕЛОВЫЕ и коммерческие ЗОНЫ 

	ЦО - 1
	Зона обслуживания,  деловой и коммерческой активности исторического центра

	ЦО - 1Т
	Зона трансформации в зону обслуживания, деловой и коммерческой активности исторического центра

	ЦО - 2 
	Зона обслуживания и деловой активности местного значения

	ЦО - 2П 
	Зона обслуживания и деловой активности местного значения проектная

	ЦО - 2Т
	Зона трансформации в зону обслуживания и деловой активности местного значения

	ЦО - 3
	Зона обслуживания, деловой и производственной активности при транспортных узлах

	
	

	
	обслуживающие и деловые зоны для объектов с большими ЗЕМЕЛЬНЫМИ участками

	О - 1
	Зона объектов здравоохранения 

	О - 2
	Зона объектов образования (высших, средних специальных учебных заведений и научных комплексов)

	О - 3
	Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений

	О - 4
	Зона  объектов религиозного назначения

	О – 4Т
	Зона  трансформации в объекты религиозного назначения

	
	

	
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ 

	П - 2
	Зона производственно-коммунальных объектов II класса вредности 

	П - 3
	Зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности 

	П - 4
	Зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности

	П - 5
	Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности 

	П – 5П
	Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности проектная

	П – 5Т
	Зона трансформации в зону производственно-коммунальных объектов V класса вредности 

	СЗ - 1
	Зона санитарно-защитных зеленых насаждений

	СЗ - 2
	Зона трансформации садоводческих товариществ в санитарно-защитные зеленые насаждения

	
	

	
	Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

	Т - 1
	Зона автомобильного транспорта

	Т - 1П
	Зона автомобильного транспорта проектная 

	Т - 2
	Зона железнодорожного транспорта

	Т - 3 
	Зона очистных сооружений канализации, отстойников

	
	

	
	ЗОНА Сельскохозяйственного назначения

	СХ - 1
	Зона садоводческих товариществ

	
	

	
	ПРИРОДНО - РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

	Р - 1
	Зона зеленых насаждений общего пользования

	Р - 1П
	Зона зеленых насаждений общего пользования проектная

	Р – 1Т
	Зона трансформации садоводческих товариществ в зеленые насаждения общего пользования

	Р - 2
	Зона дендропарка 

	Р - 3
	Зона учреждений отдыха

	Р - 4
	Зона природного ландшафта

	Р - 4Т
	Зона рекультивации свалки ТБО

	Р - 5
	Зона водных объектов

	
	

	
	Зоны специального назначения

	СО - 1
	Зона кладбищ 

	СО - 1П
	Зона кладбищ проектная

	СО - 2
	Зона режимных объектов ограниченного доступа


Статья 35.1. Градостроительные регламенты. 

                        Жилые зоны

Ж–1. Зона жилой застройки 1 - 10 этажей 

Зона жилой застройки Ж-1 выделена для формирования жилых районов средней плотности с размещением многоквартирных домов 1–10 этажей и отдельных домов более 10 этажей. Допускается ограниченный спектр услуг местного значения, некоммерческие коммунальные предприятия. 

Основные виды разрешенного использования:
· многоквартирные жилые дома  1 – 10 этажей;

· жилые дома повышенной этажности свыше 10 этажей;
· односемейные и многосемейные жилые дома с участками;
· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние;

· дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха (для многоквартирных жилых домов);

· аптеки;

· поликлиники общей площадью не более 600 кв.м.;

· магазины товаров первой необходимости (общей площадью не более 400 кв.м.);

· ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания; 

· почтовые отделения; 

· телефонные и телеграфные станции;

· спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без);
физкультурно-оздоровительные комплексы;
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· спортивные площадки, теннисные корты;

· объекты культурного и обслуживающего назначения;
· медицинские центры.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· гаражи, встроенные в жилые дома;

· объекты инженерной инфраструктуры (ТП, РП, ГРП, тепловые пункты, котельные, и пр. объекты);

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· площадки для сбора мусора;

· автостоянки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

Условно разрешенные виды использования:

· отделения, участковые пункты милиции;
· объекты, связанные с отправлением культа;
· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи и автостоянки на отдельном земельном участке;

· площадки для выгула собак;

· антенны сотовой связи.
Ж-1Т. Зона трансформации в зону жилой застройки 1 – 10 этажей 

Зона жилой застройки Ж–1Т выделена для формирования жилых районов средней плотности с размещением многоквартирных домов 1–10 этажей и отдельных домов более 10 этажей на территории индивидуальной усадебной жилой застройки, производственно-коммунальных объектов и режимных объектов ограниченного доступа в соответствии с разработанной градостроительной документацией по мере принятия решений по размещению нового строительства данного типа застройки. Допускается ограниченный спектр услуг местного значения, некоммерческие коммунальные предприятия.
Основные виды разрешенного использования, вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования устанавливаются те же, что для зоны - Ж-1.
Ж–2. Зона жилой застройки на историко-архитектурной заповедной территории
Зона жилой застройки на историко-архитектурной заповедной территории Ж-2 выделена для формирования жилых кварталов в границах историко-архитектурной заповедной территории с размещением односемейных и секционных домов этажностью не выше 5 этажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов деятельности, скверов. 
К застройке в данной зоне предъявляются дополнительные требования и ограничения по условиям охраны памятников истории и культуры.  Виды использования памятников истории и культуры, а также параметры и характеристики их изменений определяются в индивидуальном порядке уполномоченными органами в соответствии с законодательством об объектах культурного наследия. Режим содержания в границах историко-архитектурно-заповедной зоны г. Арзамаса регулируется Постановлением Законодательного Собрания Нижегородской области от 03.09.96 №179., статьей 36 настоящих Правил.
         Основные виды разрешенного использования:

·     односемейные и многосемейные дома с участками;

· дома квартирного типа до 3 этажей с участками;

· многоквартирные дома не выше 5 этажей;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние;

· поликлиники общей площадью не более 600 кв.м.;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спортплощадки, теннисные корты;

· залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

· объекты культурного и обслуживающего назначения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· хозяйственные постройки;

· сады, огороды, палисадники;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· объекты инженерной инфраструктуры (ТП, РП, ГРП, тепловые пункты, котельные, и пр. объекты);

· площадки для сбора мусора;

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

· гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

· открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей; 

· автостоянки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

Условно разрешенные виды использования:

· отделения, участковые пункты милиции;
· объекты, связанные с отправлением культа

· многоэтажные, подземные и наземные гаражи и автостоянки на отдельном земельном участке;

· общественные резервуары для хранения воды;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

Ж–3. Зона жилой застройки исторического центра
Зона жилой застройки  исторического центра Ж-3 выделена для формирования жилых кварталов в границах единой охранной зоны  с размещением односемейных и секционных домов этажностью не выше 10 этажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов деятельности, скверов.

К застройке в данной зоне предъявляются дополнительные требования и ограничения по условиям охраны памятников истории и культуры.  Виды использования памятников истории и культуры, а также параметры и характеристики их изменений определяются в индивидуальном порядке уполномоченными органами в соответствии с законодательством об объектах культурного наследия. Режим содержания в границах единой охранной зоны г. Арзамаса регулируется Постановлением Законодательного Собрания Нижегородской области от 03.09.96 №179., статьей 36 настоящих Правил. 

Основные виды разрешенного использования:

·     односемейные и многосемейные дома с участками;

· дома квартирного типа до 3 этажей с участками;

· многоквартирные дома не выше 10 этажей;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние;

· поликлиники общей площадью не более 600 кв.м.;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спортплощадки, теннисные корты;

· залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

· объекты культурного и обслуживающего назначения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· хозяйственные постройки;

· сады, огороды, палисадники;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· объекты инженерной инфраструктуры (ТП, РП, ГРП, тепловые пункты, котельные, и пр. объекты);

· площадки для сбора мусора;

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

· гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

· открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей; 

· автостоянки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

Условно разрешенные виды использования:

· жилые дома повышенной этажности свыше 10 этажей;
· объекты, связанные с отправлением культа

· отделения, участковые пункты милиции;

· многоэтажные, подземные и наземные гаражи и автостоянки на отдельном земельном участке;

· общественные резервуары для хранения воды;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

Ж–3Т. Зона трансформации в зону жилой застройки исторического центра
Зона жилой застройки исторического центра Ж-3Т выделена для формирования жилых кварталов в границах единой охранной зоны  с размещением односемейных и секционных домов этажностью не выше 10 этажей на освобождаемой территории производственно-коммунальных объектов и режимных объектов ограниченного доступа в соответствии с разработанной градостроительной документацией по мере принятия решений по размещению нового строительства данного типа застройки. Разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов деятельности, скверов.
Основные виды разрешенного использования, вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования устанавливаются те же, что для зоны - Ж-3.
Ж–4. Зона индивидуальной усадебной жилой застройки

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа  с минимально разрешенным набором услуг местного значения.
Основные виды разрешенного использования:

       -  односемейные и многосемейные жилые дома с участками;
· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы общеобразовательные.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки на  2 машиноместа на индивидуальный участок;

· хозяйственные постройки;

· сады, огороды, палисадники;

· теплицы, оранжереи;

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

· индивидуальные бани, надворные туалеты;

· оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

· площадки для сбора мусора;

·  объекты инженерной инфраструктуры (ТП, РП, ГРП, и пр. объекты).

Условно разрешенные виды использования:

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м.;
· объекты, связанные с отправлением культа;
· приемные пункты прачечных и химчисток;

· временные объекты торговли;

· аптеки;

· строения для содержания домашнего скота и птицы;

· ветлечебницы без постоянного содержания животных;

· спортплощадки, теннисные корты;

· спортзалы, залы рекреации, физкультурно-оздоровительные комплексы; 

· клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

· отделения, участковые пункты милиции;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

    автостоянки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования.

Ж–4П. Зона индивидуальной усадебной жилой застройки проектная 

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-4П  выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа  с минимально разрешенным набором услуг местного значения в соответствии с градостроительной документацией по мере принятия решений  по размещению нового строительства данного типа застройки.

Основные виды разрешенного использования, вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования устанавливаются те же, что для зоны - Ж-4.
Ж–4Т. Зона трансформации в зону индивидуальной усадебной жилой застройки

Зона трансформации в зону  индивидуальной жилой застройки Ж-4Т  выделена для обеспечения правовых условий формирования жилой застройки из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа  с минимально разрешенным набором услуг местного значения в соответствии с градостроительной документацией по мере принятия решений по изменению существующего использования земельных участков и размещению нового строительства данного типа застройки.

Основные виды разрешенного использования, вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования устанавливаются те же, что для зоны - Ж-4.
Статья 35.2. Градостроительные регламенты. 

                       Общественно-деловые и коммерческие зоны

            ЦО–1.  Зона обслуживания, деловой и коммерческой активности исторического центра   

Зона центральных функций  (обслуживания, деловой и коммерческой активности) ЦО-1  выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. Разрешается размещение административных объектов регионального, общегородского и местного значения. 

К застройке в данной зоне предъявляются дополнительные требования и ограничения по условиям охраны памятников истории и культуры.  Виды использования памятников истории и культуры, а также параметры и характеристики их изменений определяются в индивидуальном порядке уполномоченными органами в соответствии с законодательством об объектах культурного наследия. Режим содержания в границах историко-архитектурно-заповедной зоны и в границах Единой охранной зоны г. Арзамаса регулируется Постановлением Законодательного Собрания Нижегородской области от 03.09.96 №179., статьей 36 настоящих Правил.
Основные виды разрешенного использования:

· здания многофункционального  использования с размещением офисов, объектов культурного и обслуживающего назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования;

· многоквартирные жилые дома;
· односемейные и многосемейные жилые дома с участками;
· общеобразовательные  и специализированные школы;

· учебные центры;

· административные здания и конторы;

· офисные здания и помещения; 

· гостиницы, гостевые дома, центры обслуживания туристов; 

· музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны;

· театры, концертные залы; 

· зрелищно - спортивные  комплексы многоцелевого назначения;

· кинотеатры, 

· библиотеки;

· дворец бракосочетаний;
· культурно-развлекательные центры многоцелевого и специализированного назначения;

· здания, сооружения спортивного назначения, включая бассейны; спортклубы;

· магазины, торговые комплексы, торговые центры общей площадью до 4500 кв.м.; 

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

· консульские представительства;

· рекламные агентства;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой связи;

· транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и т.д.;

· телевизионные и радиостудии;

· отделения, участковые пункты милиции;

· выставки товаров;

· суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

· туристические агентства;

· отделения связи, почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;

· аптеки, поликлиники,  пункты оказания первой медицинской помощи;

· центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.); 

· дома быта, приёмные пункты прачечных и химчисток, фотосалоны, прачечные самообслуживания, пошивочные ателье, ремонтные мастерские парикмахерские и другие объекты обслуживания.

Условно разрешенные виды использования:

· объекты, связанные с отправлением культа;

· детские дошкольные учреждения;

· рынки открытые и закрытые;

· жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы;

· бани, сауны;

· общественные туалеты; 

· ветеринарные лечебницы;

· объекты пожарной охраны;

· автостоянки на отдельных земельных участках подземные, надземные многоуровневые;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· общежития.

  Вспомогательные виды разрешенного использования:
· подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

· автостоянки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· объекты инженерной инфраструктуры (ТП, РП, ГРП, и пр. объекты).

ЦО-1Т.  Зона трансформации  в зону обслуживания, деловой и коммерческой  активности исторического центра

Зона обслуживания, деловой  и коммерческой активности исторического центра ЦО-1Т выделена на территориях, где документами территориального планирования предусматриваются трансформация использования сложившейся застройки производственно-коммунальных объектов и объектов здравоохранения для обеспечения правовых условий развития центральных функций и формирования центров многофункционального назначения с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение потребностей населения. 

Основные виды разрешенного использования, вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования устанавливаются те же, что для зоны – ЦО - 1.

ЦО- 2.  Зона обслуживания и деловой активности  местного значения

Зона обслуживания и деловой активности местного значения ЦО-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров городских районов и полосных центров вдоль улиц с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

Основные виды разрешенного использования:

· здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения;

· многоквартирные жилые дома;
· общеобразовательные и специализированные школы;

· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

· гостиницы, гостевые дома;

· отделения банков;

· залы аттракционов и игровых автоматов;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· клубы, центры общения и досуговых занятий  многоцелевого и специализированного назначения;

· спортивные клубы, спортивные залы и площадки, физкультурно-оздоровительные комплексы (при размещении на земельных участках, сомасштабных по размерам целому кварталу, выделять в специальную зону);

· магазины, торговые комплексы, открытые мини-рынки до 600 кв.м.;

· выставочные залы;

· предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары);

· фирмы по предоставлению услуг сотовой связи;

· отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции, междугородние переговорные пункты;

· отделения, участковые пункты милиции;

· поликлиники, консультативные поликлиники, аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи;

· центры медицинской  консультации населения;

· юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации;

· транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;

· центры по предоставлению полиграфических услуг,  фотосалоны;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

· пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, косметические салоны и другие объекты обслуживания.

Условно разрешенные виды использования:
· жилые дома разных типов (квартирные, блокированные с малыми участками);
· детские дошкольные учреждения;

· объекты, связанные с отправлением культа;
· молочные кухни;

· рынки открытые и закрытые;

· бани, сауны;

· площадки для выгула собак;

· общественные туалеты;  

· объекты пожарной охраны;

· автостоянки на отдельных земельных участках подземные, надземные многоуровневые на отдельных участках;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· объекты инженерной инфраструктуры (ТП, РП, ГРП, и пр. объекты).

ЦО-2П. Зона обслуживания и деловой активности местного значения проектная

Зона обслуживания и деловой активности местного значения проектная ЦО – 2П выделена на территориях, где документами территориального планирования предусматриваются изменения сложившегося  использования,  для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров городских районов и полосных центров вдоль улиц с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

Основные виды разрешенного использования, вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования устанавливаются те же, что для зоны – ЦО - 2.

ЦО-2Т. Зона трансформации в зону обслуживания и деловой активности местного значения

Зона обслуживания и деловой активности местного значения ЦО – 2Т выделена на территориях, где документами территориального планирования предусматривается трансформация использования сложившейся жилой застройки для обеспечения  правовых условий формирования местных (локальных) центров городских районов с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.
Основные виды разрешенного использования:

· здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения;

· многоквартирные жилые дома;
· односемейные и многосемейные жилые дома с участками;
· общеобразовательные и специализированные школы;

· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

· гостиницы, гостевые дома;

· отделения банков;

· залы аттракционов и игровых автоматов;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· клубы, центры общения и досуговых занятий  многоцелевого и специализированного назначения;

· спортивные клубы, спортивные залы и площадки, физкультурно-оздоровительные комплексы (при размещении на земельных участках, сомасштабных по размерам целому кварталу, выделять в специальную зону);

· магазины, торговые комплексы, открытые мини-рынки до 600 кв.м.;

· выставочные залы;

· предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары);

· фирмы по предоставлению услуг сотовой связи;

· отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции, междугородние переговорные пункты;

· отделения, участковые пункты милиции;

· поликлиники, консультативные поликлиники, аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи;

· центры медицинской  консультации населения;

· юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации;

· транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;

· центры по предоставлению полиграфических услуг,  фотосалоны;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

· пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, косметические салоны и другие объекты обслуживания.

Условно разрешенные виды использования:
· жилые дома разных типов (квартирные, блокированные с малыми участками);
· детские дошкольные учреждения;

· объекты, связанные с отправлением культа;
· молочные кухни;

· рынки открытые и закрытые;

· бани, сауны;

· площадки для выгула собак;

· общественные туалеты;  

· объекты пожарной охраны;

· автостоянки на отдельных земельных участках подземные, надземные многоуровневые на отдельных участках;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
· объекты инженерной инфраструктуры (ТП, РП, ГРП, и пр. объекты).

ЦО–3. Зона обслуживания, деловой и производственной активности  при транспортных узлах

Зона обслуживания, деловой и производственной активности при транспортных узлах ЦО-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования и развития общественных центров при сооружениях внешнего транспорта: автовокзала и аэровокзала с широким спектром деловых и обслуживающих функций, связанных с обслуживанием технологических процессов транспортного узла, ориентированных на обеспечение высокого уровня комфорта перевозки пассажиров
Основные виды разрешенного использования:

· автобусный вокзал, автостанции, железнодорожный вокзал;

· объекты технологического назначения транспортного узла: информационные центры, справочные бюро, кассы, залы ожидания, таможня, службы регистрации, службы оформления заказов;

· объекты складского назначения различного профиля, камеры хранения;

· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

· гостиницы, дома приёма гостей, центры обслуживания туристов;

· таможня;

· предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары);

· магазины, торговые комплексы; 

· рекламные агентства;

· туристические агентства;

· транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;

· отделения банков, пункты обмена валюты;

· нотариальные, адвокатские конторы, юридические консультации;

· издательства и редакционные офисы;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой связи;

· центры по предоставлению полиграфических услуг;

· отделения связи, почтовые отделения, междугородний переговорный пункт;

· отделения, участковые пункты милиции;

· аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

· некоммерческие коммунальные предприятия – жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

Условно разрешенные виды использования:

· автозаправочные станции, авторемонтные и сервисные мастерские;

· коммерческие мастерские, мелкое производство экологически чистое или V класса вредности; 

· объекты, связанные с отправлением культа;
· многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· общественные туалеты; 

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· кемпинги, мотели;

· бани, сауны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· парковки, автостоянки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· встроенные в здания гаражи, в том числе многоэтажные, и автостоянки;

· объекты инженерной инфраструктуры (ТП, РП, ГРП, и пр. объекты).
Статья 35.3. Градостроительные регламенты. 

                       Обслуживающие и деловые зоны для объектов с большими 
                       земельными участками

Обслуживающие и деловые зоны выделены для обеспечения правовых условий осуществления различных видов деятельности, объединенных общим требованием: собственники земельных участков, расположенных в этих зонах, могут использовать недвижимость в соответствии с приведенным ниже списком только после получения специальных согласований 

О–1.  Зона объектов здравоохранения
Основные виды разрешенного использования:
· больницы, роддома, госпитали общего типа;
· научно-исследовательские, лабораторные корпуса;

· хоспис;

· пункты оказания первой медицинской помощи;
· профилактории;

· поликлиники;

· консультативные поликлиники;

· аптеки;
· станции скорой помощи;
· интернаты для престарелых и инвалидов;

· дома ребенка;
· реабилитационные восстановительные центры;
· медицинские центры.
Условно разрешенные виды использования:

· приюты, ночлежные дома;
· спортплощадки, теннисные корты;
· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· отделения связи; почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;
· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м.;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала;

· специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи;

· открытые автостоянки;
· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

    зеленые насаждения
· объекты инженерной инфраструктуры (ТП, РП, ГРП, и пр. объекты);
· объекты пожарной охраны.
О-2. Зона объектов образования (высших, средних специальных учебных заведений и научных комплексов)

Основные виды разрешенного использования:
· высшие учебные заведения;

· средние специальные учебные заведения;

· учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-
производственные мастерские;

· мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.);

· общежития;

· гостиницы, дома приёма гостей;
· библиотеки, архивы;

· информационные, компьютерные центры;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· спортивные площадки, стадионы, теннисные корты;

· клубы;
· музеи, выставочные залы;
· предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты).
Условно разрешенные виды использования:

· танцзалы, дискотеки;
· объекты, связанные с отправлением культа;
· отделения связи;
· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;
· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· консультативные поликлиники;

· отделения, участковые пункты милиции;

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м..
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· парковки;

· открытые автостоянки;
· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

· общественные туалеты;
· объекты инженерной инфраструктуры (ТП, РП, ГРП, и пр. объекты).

· объекты пожарной охраны.
О-3. Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений
Основные виды разрешенного использования:
· универсальные спортивные и зрелищные залы или комплексы (с трибунами);

· спортивные арены (с трибунами);
· спортивные школы;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;
· физкультурно-оздоровительные комплексы;
· клубы многоцелевого и специализированного назначения;

· спортклубы;
· велотреки;

· спортплощадки, теннисные корты.
· предприятия общественного питания (экспресс-кафе, буфеты).

Условно разрешенные виды использования:

· аквапарки;

· мотодромы, картинги;

· яхт-клубы, лодочные станции;

· выставочные залы;

· танцзалы, дискотеки;
· кинотеатры, видеосалоны;

· предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары);

· телевизионные и радио студии;

· отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· отделения, участковые пункты милиции;
· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· консультативные поликлиники;

· магазины; 

· гостиницы, дома приёма гостей;

· бани, сауны.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· общественные туалеты;

· парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· отдельно стоящие или встроенные в здания многоуровневые стоянки, гаражи;

· открытые автостоянки; 

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
· объекты инженерной инфраструктуры (ТП, РП, ГРП, и пр. объекты);
· объекты пожарной охраны.

О-4. Зона объектов религиозного назначения
Основные виды разрешенного использования:
· объекты, связанные с отправлением культа;
· объекты, сопутствующие отправлению культа; 
· жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;
· хозяйственные корпуса.
Условно разрешенные виды использования:

   гостиницы, дома приезжих;

   аптеки;
· общественные туалеты.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

-     парковки;

· объекты инженерной инфраструктуры (ТП, РП, ГРП, и пр. объекты);
· объекты пожарной охраны.

О – 4Т. Зона  трансформации в объекты религиозного назначения

Основные виды разрешенного использования, вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования устанавливаются те же, что для зоны – О - 4.
Статья 35.4. Градостроительные регламенты.

                       Производственные зоны
П–2. Зона производственно-коммунальных объектов II класса вредности

Зона П - 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленных и производственно-коммунальных предприятий II класса вредности, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного и железнодорожного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования:

· промышленные и коммунально-складские предприятия II класса вредности, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий; 

· производственно-лабораторные корпуса;

· офисы, конторы;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

· объекты пожарной охраны;
· автозаправочные станции.
Условно разрешенные виды использования:

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации, связанные с обслуживанием предприятий;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

П-3. Зона производственно-коммунальных объектов III класса вредности 

Зона П - 3 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий не выше III класса вредности. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования:

· промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III класса вредности;

· производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта;

· автотранспортные предприятия;

· объекты железнодорожного транспорта;

· автобусные парки;

· троллейбусные парки;

· трамвайные парки;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· офисы, конторы, административные службы;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории; 

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части, объекты пожарной охраны;
- автозаправочные станции, вышки сотовой связи, радиорелейной, спутниковой связи.

Условно разрешенные виды использования:

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья;

· профессионально-технические учебные заведения;

· поликлиники;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

· ветеринарные приемные пункты;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

П–4. Зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности
Зона П-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Основные виды разрешенного использования:

· коммунально-складские и производственные предприятия IV класса вредности различного профиля;

· теплицы;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· офисы, конторы, административные службы;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий; 

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны;
·  автозаправочные станции, вышки сотовой связи, радиорелейной, спутниковой связи.

Условно разрешенные виды использования:

· автошколы, автодромы;
· отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские; 

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· ветеринарные приемные пункты;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

П–5. Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности 

Зона П-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

       Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· коммунально-складские и производственные предприятия V класса вредности различного профиля;

· теплицы;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 

· офисы, конторы, административные службы;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны;
-  автозаправочные станции, вышки сотовой связи, радиорелейной, спутниковой                 связи.

Условно разрешенные виды использования:

· отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские; 

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· ветеринарные приемные пункты.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

П-5П. Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности проектная

Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности проектная П – 5П выделена на территориях, где документами территориального планирования предусматриваются изменения сложившегося  использования территории,  для размещения  предприятия V  класса вредности. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования, вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования устанавливаются те же, что для зоны – П-5.

П-5Т. Зона трансформации в зону производственно-коммунальных объектов 

Зона производственно-коммунальных объектов П – 5Т выделена на территории индивидуальной усадебной жилой застройки для размещения  предприятия V класса вредности. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. 

Основные виды разрешенного использования, вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования устанавливаются те же, что для зоны – П-5.

СЗ–1. Зона санитарно-защитных зеленых насаждений

Зона санитарно-защитных зеленых насаждений СЗ – 1 выделена на территориях, где в соответствии с санитарным законодательством предусматривается организация санитарно-защитной зоны, выделенной из рекреационных территорий. 

Виды использования территории возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и статьи 37 настоящих Правил.

СЗ-2. Зона трансформации садоводческих товариществ в санитарно-защитные зеленые насаждения

Зона трансформации садоводческих товариществ в санитарно-защитные зеленые насаждения СЗ – 2 выделена на территориях, где в соответствии с санитарным законодательством предусматриваются изменения сложившегося  использования территории,  для организации санитарно защитной зоны от предприятия.
Виды использования территории возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и статьи 37 настоящих Правил. 

Статья 35.5. Градостроительные регламенты.

Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

Т-1. Зона автомобильного транспорта

Зона Т-1 выделена для обеспечения правовых условий использования и формирования коридоров автомобильного транспорта в границах красных линий магистральных улиц. Разрешается размещение сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией автомобильного транспорта. 

Основные  виды  разрешенного  использования:

· автомобильные дороги; 

· тротуары;

· газоны;

· бульвары;

· остановки общественного транспорта;

· пешеходные переходы;

· инженерные коммуникации; 

· объекты, связанные с эксплуатацией и обслуживанием дорог. 

Условно  разрешенные  виды  использования:

· виды  использования,  нарушающие  требования  эксплуатации автодорог;

· земельные  участки  для  размещения  различных  защитных  инженерных  сооружений  и  насаждений.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· инженерные  сооружения;

· транспортные развязки; 

· площадки для сбора мусора;

· открытые автомобильные стоянки.

Т -1П. Зона автомобильного транспорта проектная

Зона Т-1П выделена для обеспечения правовых условий использования и формирования коридоров автомобильного транспорта в границах красных линий магистральных улиц на территориях, где документами территориального планирования предусматриваются изменения сложившегося  использования. Разрешается размещение сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией автомобильного транспорта. 

Списки видов разрешенного использования, предельные параметры разрешенного строительства определяются аналогично пункту Т- 1  настоящих Правил.
Т-2. Зона железнодорожного транспорта

Зона Т-2 выделена для обеспечения правовых условий использования территории железной дороги.  Зона включает полосу  отвода  железной  дороги.           

Основные  виды разрешенного   использования:

· предприятия,  учреждения  и  организации  железнодорожного  транспорта,  расположенные  на предоставленных  им  земельных  участках  для  осуществления  возложенных  на  них  специальных  задач  по  эксплуатации,  содержанию,  строительству,  реконструкции  объектов  железнодорожного  транспорта.

Условно  разрешенные  виды  использования:

· виды  использования,  нарушающие  требования  к застройке  земельных  участков,  предоставляемых  предприятиями  железнодорожного  транспорта;

· земельные  участки  для  размещения  различных  защитных  инженерных  сооружений  и  лесонасаждений.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· сооружения  для  постоянного  и  временного  хранения  транспортных средств;

· предприятия  по  обслуживания  транспортных  средств;

· инженерные  сооружения;

· площадки для сбора мусора;

· открытые автомобильные стоянки.

Т–3.  Зона очистных сооружений канализации, отстойников

Зона Т - 3 выделена  для обеспечения правовых условий использования участков очистных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией очистных сооружений по специальному согласованию.

Основные виды разрешенного использования:

· станция аэрации; 

· канализационные очистные сооружения;

· насосные станции;

· отстойники.

Условно разрешенные виды использования:

- строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов;

- землеройные и другие работы.

Статья 35.6. Градостроительные регламенты.

                        Зона сельскохозяйственного назначения

СХ-1. Зона садоводческих товариществ

Зона садоводческих товариществ СХ-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов разрешенного использования. 

Основные виды разрешенного использования:

· садовые дома, летние сооружения;

· сады, огороды.

Условно разрешенные виды использования:

· коллективные овощехранилища;

· открытые гостевые автостоянки;

· магазины;
· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

· физкультурно-оздоровительные сооружения;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· постройки для содержания мелких домашних животных; 

· ветлечебницы без содержания животных.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.);

· строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства);

· индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки;

· емкости для хранения воды на индивидуальном участке;

· водозаборы;

· общественные резервуары для хранения воды;

· помещения для охраны коллективных садов;

· площадки для мусоросборников;

· противопожарные водоемы;

· лесозащитные полосы.

Статья 35.7. Градостроительные регламенты.

                        Природно-рекреационные зоны
Р–1. Зона зеленых насаждений общего пользования

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р-1 только в случае, когда части территорий общего пользования - парков, набережных переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.
В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-1, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Данная зона Р-1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков озеленения предназначенных для отдыха населения в центральных и жилых районах города. 

Основные виды разрешенного использования:

· парки;

· скверы, аллеи, бульвары;

· мемориальные комплексы;

· вспомогательные строения, малые архитектурные формы, бассейны, фонтаны и инфраструктура для отдыха; 

· зеленые насаждения;

· набережные;

· малые архитектурные формы;
-  зоопарки, зоосады,
Условно разрешенные виды использования:

· вспомогательные сооружения набережных: причалы, иные сооружения;

· игровые площадки; 

· спортплощадки;

· прокат игрового и спортивного инвентаря;

· комплексы аттракционов, игровые залы, бильярдные;

· танцплощадки, дискотеки;

· летние театры и эстрады;

· рекреационные помещения для отдыха, читальные залы;

· предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны);

· тир;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· оранжереи;

· хозяйственные корпуса;

· участковые пункты милиции;

· общественные туалеты;

· площадки для выгула собак.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
· резервуары для хранения воды;

· объекты пожарной охраны;

· стоянки обслуживающего транспорта;
· объекты инженерной инфраструктуры.

Р–1П. Зона зеленых насаждений общего пользования  проектная

Данная зона Р-1П выделена на территориях, где документами территориального планирования предусматриваются изменения сложившегося  использования для формирования и обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков озеленения предназначенных для отдыха населения в центральных и жилых районах города. 

Основные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования устанавливаются те же, что для зоны – Р-1.
Р–1Т. Зона трансформации садоводческих товариществ в зеленые насаждения общего пользования

Данная зона Р-1Т выделена на территориях садоводческих товариществ, где документами территориального планирования предусматриваются изменения сложившегося  использования для формирования и обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков озеленения предназначенных для отдыха населения в центральных и жилых районах города. 

Основные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды использования устанавливаются те же, что для зоны – Р-1.
Р–2. Зона дендропарка

Зона Р-2 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и формирования участков территорий, предназначенных для сохранения и воспроизводства зеленых насаждений, обеспечение их рационального использования.

Основные виды разрешенного использования:

· дендропарк;

· питомники, дендрарии для выращивания декоративных растений для городского озеленения;

· аллеи, бульвары;

· зеленые насаждения.

Условно разрешенные виды использования:
· вспомогательные строения, малые архитектурные формы;

· общественные туалеты;
Вспомогательные виды разрешенного использования
· автостоянки обслуживающего транспорта;

· объекты пожарной охраны;

· объекты инженерной инфраструктуры.

Р–3. Зона учреждений отдыха

Зона Р-3 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования участков территорий в интересах здоровья и отдыха  населения. 

Основные виды разрешенного использования:

· санатории, профилактории, дома отдыха, базы отдыха;

· детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;

· интернаты для престарелых;

· дома ребенка;

· малые архитектурные формы;

· игровые площадки;

· зеленые насаждения. 

Условно разрешенные виды использования:
· тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки;
· спортивно-оздоровительные базы;
· спортклубы, яхт-клубы, лодочные станции;

· прокат игрового и спортивного инвентаря;

· гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейнами или без);

· спортплощадки;

· места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· пляжи;

· предприятия общественного питания (кафе, рестораны);

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спасательные станции;

· общественные туалеты;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;

· площадки для выгула собак.
Вспомогательные виды разрешенного использования
· автостоянки обслуживающего транспорта;

· объекты пожарной охраны;

· площадки для мусоросборников;

· объекты инженерной инфраструктуры.

Р–4. Зона природного ландшафта

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р-4 только в случае, когда части территорий общего пользования (городских лесов, иных территорий) переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.
В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-4, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Зона Р-4 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта, сохранения и формирования лесных участков  и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования.

Основные виды разрешенного использования:

· лесные массивы;
· луга;
· санитарно-защитные лесополосы;

· малые архитектурные формы;

· площадки для выгула собак.

Условно разрешенные виды использования:
· базы отдыха;

· детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;

· тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки;
· спортивно-оздоровительные базы;
· спортклубы, яхт-клубы, лодочные станции;

· прокат игрового и спортивного инвентаря;

· гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейнами или без);

· спортплощадки;

· игровые площадки, площадки для национальных игр;

· места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· пляжи;

· предприятия общественного питания (кафе, рестораны);

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спасательные станции;

· общественные туалеты;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;

Вспомогательные виды разрешенного использования
· автостоянки обслуживающего транспорта;

· объекты пожарной охраны; 
· площадки для мусоросборников;

· объекты инженерной инфраструктуры.

Р-4Т. Зона рекультивации свалки ТБО

Зона Р-4Т выделена для обеспечения правовых условий восстановления природного ландшафта, формирования озелененных участков  и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения.

Виды использования данной территории могут быть определены и разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля.
Р–5. Зона водных объектов 

Зона Р-5 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования водных объектов и их прибрежной полосы,  обеспечение их рационального использования при условии сохранения экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения.

Основные виды разрешенного использования:

Для земель, покрытых поверхностными водами, регламент не устанавливается в соответствии с п.6, статьи 36 ГК РФ.

Условно разрешенные виды использования на прибрежной территории:
· яхт-клубы, лодочные станции;

· набережные;

· причалы;

· прокат водного, игрового и спортивного инвентаря;

· пляжи;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спасательные станции;

· общественные туалеты.
Вспомогательные виды разрешенного использования
· автостоянки обслуживающего транспорта;

· объекты пожарной охраны; 
· площадки для мусоросборников;

· объекты инженерной инфраструктуры.

Статья 35.8. Градостроительные регламенты.

                       Зоны специального назначения
СО–1. Зона кладбищ

Зона СО - 1 выделена для обеспечения правовых условий использования участков кладбищ. Размещение зданий и сооружений разрешается с эксплуатацией источников водоснабжения и очистных сооружений в соответствии с приведенным ниже списком только после получения специальных согласований. 
Основные виды разрешенного использования
·  действующие кладбища;

· кладбища, закрытые на период консервации;

· аллеи, скверы;

· мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей.
Условно разрешенные виды использования:

· крематории;

· объекты, связанные с отправлением культа;
· аптеки;
· отделения, участковые пункты милиции;

· оранжереи.
Вспомогательные виды разрешенного использования
· хозяйственные корпуса;

· резервуары для хранения воды;

· объекты пожарной охраны;

· общественные туалеты;

· автостоянки.

СО–1П. Зона кладбищ проектная

Зона кладбищ проектная СО – 1П выделена для обеспечения правовых условий использования территорий, где документами территориального планирования предусматриваются изменения сложившегося использования. Размещение зданий и сооружений разрешается с эксплуатацией источников водоснабжения и очистных сооружений в соответствии с приведенным ниже списком только после получения специальных согласовании. 
Виды разрешенного использования устанавливаются те же, что для зоны – СО-1.
СО-2. Зона режимных объектов ограниченного доступа
Зона СО-2 особого режима выделена для обеспечения правовых условий осуществления видов деятельности, регулирование которых осуществляется исключительно уполномоченным органом государственной власти.
Основные виды разрешенного использования:

· специальное использование (режим использования территории определяется с учетом требований  специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта);

· объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· конфессиональные объекты.

Условно разрешенные виды использования:

· отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские.

Статья 36. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия 

36.1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на схеме статьи 32 настоящих Правил, определяется:

а) правовым режимом, установленным земельным законодательством и Градостроительным кодексом РФ в отношении особо охраняемых природных территорий;

б) градостроительными регламентами, определенными статьей 35 настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте-схеме статьи 31 настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

в) ограничениями, установленными проектом зон охраны памятников истории и культуры, а до утверждения указанного проекта – нормативными правовыми документами об использовании земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах зон, отображенных на карте статьи 32 настоящих Правил. 

36.2. Использование земельных участков, относящихся к объектам охраны исторического наследия, и включенным в список памятников культуры, подлежащих охране как памятники федерального и регионального значения, регламентируется Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ» от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ, Законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ, расположенных на территории Нижегородской области» (глава VI)  от 3.07.2007г. №86-3. 
В соответствии с Государственным спискам памятников истории и культуры Нижегородской области (по состоянию на 01.01.2008) на территории г. Арзамаса на государственной охране находятся:

- объекты археологического наследия регионального значения – культурный слой  г. Арзамаса XVI-XVII в.в.– 1;

  - объекты культурного наследия (памятники, ансамбли и достопримечательные места) 

федерального значения – 18;

- объекты культурного наследия (памятники, ансамбли и достопримечательные места) 

регионального значения –98.

36.3. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в пределах зон, обозначенных на схеме статьи 32 настоящих Правил, определяется:

а) градостроительными регламентами, определенными статьей 35 настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на схеме статьи 31 настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

б) ограничениями, установленными проектом зон охраны памятников истории и культуры города Арзамаса.   
36.4. До утверждения в установленном порядке проекта зон охраны памятников истории и культуры города Арзамаса, ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в границах зон, отображенных на карте-схеме статьи 32 настоящих Правил, определяются режимом содержания и использования соответствующих зон: 
а) В границах территории памятника археологии - культурного слоя г. Арзамаса Постановлением Законодательного Собрания Нижегородской области от 02.06.98 № 38,  установлены следующие режимы содержания:

В границах зоны А:

1. Обязательная археологическая экспертиза и предварительные  (до начала проведения строительных, земляных работ) археологические раскопки при строительстве и реконструкции зданий, сооружений, а также при прокладке коммуникационных траншей шириной более 1 м.

2. Археологический надзор при прокладке коммуникационных траншей шириной менее1 м. и ремонте существующих коммуникаций.

В границах зоны Б:

Археологический надзор при строительстве и реконструкции зданий, сооружений, а также при прокладке или ремонте существующих коммуникаций.

б) В границах единой охранной зоны г. Арзамаса Постановлением Законодательного Собрания Нижегородской области от 03.09.96 №179 установлен следующий режим содержания:

1. Сохранение и восстановление красных линий исторически сложившейся планировочной структуры города.

2. Сохранение преобладающего исторического типа и ансамблевого единства застройки, принятие габаритов новой застройки, обеспечивающих масштабное соответствие с окружающей исторической средой и исключающих закрытие характерных видовых точек на пространственные доминанты и памятники архитектуры, осуществление нового строительства по индивидуальным проектам.

3. Восстановление градоформирующего силуэта исторических пространственных доминант – утраченных завершений культовых здании, запрещение размещения нового строительства на территории утраченных культовых зданий в целях их возможного восстановления  или установки памятных знаков.

4. Ограничение интенсивности транспортного движения, создание условий для ее снижения, запрещение расширения существующих промышленных, коммунально-складских предприятий, а также размещение новых.

5. Сохранение и гармоничное использование исторического ландшафта; запрещение проведение работ, нарушающих водные режимы прудов, реки Теши, ручья Шамки. Сохранение исторических зеленых насаждений, являющихся элементами экологического каркаса города.

6. Согласование отводов земельных участков под новое строительство, проектов на строительство и реконструкцию, сноса существующей застройки с Управлением государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области.

7. Определение исторических границ городских усадеб, являющихся памятниками истории и культуры и сохранение их архитектурного облика в первоначальном виде.

8. Корректировка историко-архитектурного опорного плана и проекта охранных зон центральной части города.
9. Запрещение прокладки инженерных коммуникаций – теплотрасс, магистральных газопроводов надземным способом.

10. Проведение археологических мероприятий для определения границ охраняемого культурного слоя города.

в) В границах историко-архитектурно-заповедной зоны г. Арзамаса Постановлением Законодательного Собрания Нижегородской области от 03.09.96 №179 установлен следующий режим содержания:
1. Соблюдение на заповедной территории в полном объеме режима содержания и использования единой охранной зоны г. Арзамаса.

2. Ремонт зданий – объектов ценной исторической среды – по проектам, согласованным с комитетом по охране и использованию историко-культурного наследия Нижегородской области. 
3. Устранение или нейтрализация дисгармоничных и чуждых историческому облику элементов.

4. Разработка проектов реконструкции, регенерации, музеефикации заповедной территории.

г) В границах территорий бывших монастырских комплексов Алексеевского, Никольского, Спасского, Высокогорского и находящихся на этих территориях объектов установлен следующий режим содержания:

1. Соблюдение на заповедной территории в полном объеме режима содержания и использования единой охранной зоны г. Арзамаса.

2. Согласование всех проектных, строительных, инженерных работ, а также работ по благоустройству территорий  с комитетом по охране и использованию историко-культурного наследия Нижегородской области.

3. Поэтапная передача  культовых зданий религиозным организациям в соответствии с утверждаемой в установленном порядке программой.

4. Реконструкция территории памятников с сохранением исторической планировочной структуры, комплексным благоустройством по проектам приспособлений и благоустройства.

5. Сохранение исторического ландшафта, видовых точек наилучшего восприятия монастырских комплексов.

6. Восстановление утраченных завершений культовых зданий монастырских комплексов.

7. Запрещение отводов земельных участков в постоянное владение и пользование физическим и юридическим лицам, за исключением религиозных объединений.

8. Осуществление археологических раскопок при  проведении земляных работ на территориях монастырских комплексов.

9. Запрещение отчуждения из муниципальной в частную собственность нежилых зданий и сооружений, находящихся на территориях бывших Никольского и Спасского монастырей, по решению местного органа самоуправления.   

36.5. Контроль за соблюдением ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия определяется в порядке, определенном законодательством и в соответствии с ним статьей 9 настоящих Правил.

36.6. Перечень нормативных правовых актов федеральных органов государственной власти и органов государственной власти Нижегородской области об отнесении объектов к памятникам истории и культуры, установлении их территорий и зон охраны.
1. 
Решение Горьковского облисполкома от 26.07.85 № 342 «О постановке на государственную охрану памятников истории и культуры местного значения».

2.  Постановление коллегии Минкультуры РСФСР от19.02.90 №12, коллегии Госстроя РСФСР от 28.02.90 №3, ЦС ВООПИК от 16.02.90 №12(162) «Об утверждении Списка исторических населенных мест РСФСР».

3. 
Решение  Горьковского  облисполкома от 18.12.89 № 471 «О постановке на государственную охрану памятников истории и культуры местного значения» (в редакции постановления Законодательного Собрания Нижегородской области от 22.04.97 № 84;  совместного постановления администрации Нижегородской области, администрации города Нижнего Новгорода от 19.12.97 № 351/79; постановления и.о. губернатора области от 11.12.98 № 329).
4. 
Постановление Законодательного Собрания Нижегородской области от 21.06.94 № 38 «Об объявлении старинных кладбищ Нижегородской области,  имеющих историческую, научную и культурную ценность, памятниками истории и культуры областного значения и объявлении их территорий землями историко-культурного назначения».
5. 
Указ Президента Российской Федерации от 20.02.95 № 176 «Об утверждении Перечня объектов исторического и культурного наследия федерального (общероссийского) значения».
6.  Постановление Законодательного Собрания Нижегородской области от 21.02.95 № 22 «Об объявлении находящихся на территории Нижегородской области культовых зданий и объектов,  культовых комплексов,  имеющих историческую, научную и культурную ценность памятниками архитектуры областного значения».
7.  Постановление Законодательного Собрания Нижегородской области от 16.04.96 № 87 «Об объявлении памятниками истории могил Героев Советского Союза, кавалеров Ордена Славы Трех степеней, находящихся на территориях кладбищ Нижегородской области».

8. Постановление губернатора Нижегородской области от 08.02.2000 №33 «Об объявлении находящихся на территории г. Н. Новгорода объектов, имеющих историческую, культурную и научную ценность, памятниками истории и культуры местного (областного) значения».

9. Постановление Законодательного Собрания Нижегородской области от 02.09.96 № 179 «Об объявлении находящихся на территории г. Арзамаса объектов, имеющих историческую ценность, памятниками истории и культуры областного значения и установлении границ зон охраны г. Арзамаса, режимов их содержания и использования».

10. Постановление Законодательного Собрания Нижегородской области от 02.06.98 № 38 «Об объявлении культурного слоя г. Арзамаса XVI-XVIII в.в. памятниками археологии местного (областного) значения». 

11. Постановление губернатора Нижегородской области от 22.01.1999г. № 11 «О вновь выявленных памятниках истории и культуры Нижегородской области».
Статья 37.  Описание ограничений по экологическим и 

                     санитарно-эпидемиологическим условиям
37.1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах санитарно-защитных, водоохранных, шумовых, зон ограничения застройки от источников электромагнитного излучения определяется:

	-
	градостроительными регламентами в соответствии со статьей 35 настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

	-
	ограничениями, установленными законами, нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам и иным зонам ограничений.




37.2.  Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые  расположены в пределах санитарно-защитных, водоохранных, шумовых, зон санитарной охраны источников водоснабжения, зон ограничения застройки от источников электромагнитного излучения, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным  зонам и иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам.

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости определяются статьей 6 настоящих Правил.

37.3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах санитарно-защитных, водоохранных, шумовых, зон ограничения застройки от источников электромагнитного излучения, установлены следующими нормативными правовыми актами:

	-
	Федеральный Закон от 10 января 2002г. №7-ФЗ «Об охране окружающей среды» (последняя редакция от 30.12.2008г. №309-ФЗ);

	-
	Федеральный Закон от 30 марта 1999г. №52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

	-
	Водный Кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006г. №74-ФЗ;

	-
	Федеральный Закон от 14 марта 1995г. №33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

	-
	Федеральный закон от 04.05.1999г. «Об охране атмосферного воздуха»                ( последняя редакция от 30.12.08г.).

	-
	Федеральный закон от 21.02.1992г. №2395-1 ФЗ «Закон о недрах» ( последняя редакция от 30.12.08г.).

	-
	Федеральный закон от 24.06.1998г.№89-ФЗ  «Об отходах производства и потребления» ( последняя редакция от 08.11.08г. №196-ФЗ).

	-
	Закон Нижегородской области от 08.08.2008г. №98-З № «Об особо охраняемых природных территориях в Нижегородской области».

	-
	Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 с изменениями №1 СанПиН 2.2.1./2.1.1.-2361;

	-
	Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы «Гигиенические требования к обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест» СанПиН 2.1.6.1032-01;

	-
	Санитарные правила и нормы «Питьевая вода и водоснабжение населенных мест. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» СанПиН 2.1.4.1110-02;

	-
	Санитарные правила и нормы «Электромагнитные излучения радиочастотного диапазона (ЭМИ  РЧ)» СанПиН 2.2.4/2.1.8.055-96;

	
	Санитарные правила и нормы «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного значения» СанПиН 2.1.1279-03;

	
	Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы «Санитарно-эпидемиологические требования к качеству почвы» СанПиН 2.1.7.1287-03.


37.4.  Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктур и иных объектов устанавливаются:

-  виды запрещенного использования в соответствии с СанПиН 2.1.1/2.1.1. 1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с изменениями №1 СанПиН 2.2.1./2.1.1.-2361;

-  условно-разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе  СанПиН 2.1.1/2.1.1. 1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с изменениями №1 СанПиН 2.2.1./2.1.1.-2361 с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 17,18,19 настоящих Правил.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенные в границах санитарно-защитных зон:

	-
	жилая застройка, включая отдельные жилые дома

	-
	ландшафтно-рекреационные зоны

	-
	зоны отдыха;

	-
	территории курортов, санаториев и домов отдыха;

	-
	территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков; 

	-
	другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания;

	-
	спортивные сооружения;

	-
	детские площадки;

	-
	образовательные и детские учреждения;

	-
	лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;

	-
	объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств или лекарственных форм;

	-
	склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

	-
	объекты пищевых отраслей промышленности;

	-
	оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

	-
	комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции;


Условно-разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 17,18,19 настоящих Правил:

	-
	нежилые помещения для дежурного аварийного персонала

	-
	помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более 2-х недель);

	-
	здания управления;

	-
	конструкторские бюро;

	-
	здания административного назначения;

	-
	научно-исследовательские лаборатории;

	-
	поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий;

	-
	бани;

	-
	прачечные;

	-
	объекты торговли и общественного питания;

	-
	мотели;

	-
	гостиницы;

	-
	гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

	-
	пожарные депо;

	-
	местные и транзитные коммуникации;

	-
	ЛЭП и электроподстанции;

	-
	нефте- и газопроводы;

	-
	артезианские скважины для технического водоснабжения;

	-
	водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

	-
	канализационные насосные станции;

	-
	сооружения оборотного водоснабжения;

	-
	автозаправочные станции;

	-
	станции технического обслуживания автомобилей.

	Дополнительно в санзонах пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств или лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, допускается размещать:

	-
	новые профильные, однотипные объекты при исключении взаимного негативного влияния на продукцию, среду обитания и здоровье человека.




37.5.   Водоохранные зоны выделяются в целях:
	-
	предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

	-
	предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водного объекта;

	-
	сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира. 


Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек и иных водных объектов, включая государственные памятники природы регионального значения, устанавливаются:

	-
	виды запрещенного использования;

	-
	условно-разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 17,18,19 настоящих Правил.


Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенные в границах водоохранных зон рек и иных водных объектов:

	-
	проведение рубок главного пользования;

	-
	использование сточных вод  для удобрения почв;

	-
	размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

	-
	осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

	-
	движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.


Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос:

	-
	распашка земель;

	-
	размещение отвалов размываемых грунтов;

	-
	выпас сельскохозяйственных животных и организации для них летних лагерей, ванн.


Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 17,18,19 настоящих Правил:

	-
	строительство, реконструкция и эксплуатация хозяйственных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.


37.6.  Зоны санитарной охраны источников водоснабжения города (поверхностного и подземных) организованы  в составе трех поясов:

	-
	первый пояс (строгого режима) – его назначение защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения;

	-
	второй и третий пояса (пояса ограничений) предназначены для предупреждения загрязнения воды источника водоснабжения.


Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенные в границах зон санитарной охраны поверхностного (Пустынские озера) и подземного (Слизневское месторождение) источников водоснабжения:

 в пределах I-го пояса – 

- посадка высокоствольных деревьев; 

- все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения; 

- размещение жилых и общественных зданий; 

- проживание людей; 

- купание, стирка белья, водопой скота, спуск любых сточных вод, использование береговой части (для поверхностного водозабора) под огороды; 

- размещение садов и озеленение плодово-ягодными кустарниками; 

- применение ядохимикатов и удобрений;

в пределах II-го пояса –

- сброс (для поверхностного водозабора) промышленных, бытовых, сельскохозяйственных, мелиоративных, ливневых и других вод, содержание  в которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные гигиенические нормативы качества воды;

- организация стойбищ (для поверхностного водозабора)  и выпас скота, новое строительство  и расширение животноводческих ферм в пределах прибрежной полосы шириной не менее 500м;

- рубки главного пользования (для поверхностного водозабора); 

- размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов, минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обуславливающих опасность химического загрязнения вод;  

- размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обуславливающих опасность микробного загрязнения источника водоснабжения;

- применение удобрений и ядохимикатов;

в пределах II-го и III-го поясов –

- все виды строительства на береговой части зоны (для поверхностного водозабора);

- регулирование отведения территории для нового строительства жилых, промышленных и сельскохозяйственных объектов; 

- расширение производств с увеличением объема сбрасываемых стоков и изменения (ухудшения) их качественного состава (для поверхностного водозабора); 

- работы по землечерпанию, углублению и расчистке русла, прокладка траншей, дюкеров и гидротехнических сооружений в русле р. Вятки и водотоках, входящих в зону, без согласования с органами санитарно-эпидемиологического надзора;

- сброс неочищенных промышленных, бытовых, сельскохозяйственных, мелиоративных, ливневых и других вод;

- устройство у берегов свалок бытовых и промышленных отходов, полей фильтрации, навозохранилищ и других сооружений по обезвреживанию отходов;

- захоронение трупов павших животных вне мест, отведенных для этих целей.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с органами санитарно-эпидемиологического надзора с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 17,18,19 настоящих Правил:

в пределах II-го пояса –

- использование водоемов (для поверхностного водозабора) для купания, туризма, водного спорта и рыбной ловли только в отведенных местах, при соблюдении гигиенических требований к охране поверхностных вод;

- рубки ухода и санитарные рубки леса;

- санитарное благоустройство территории застройки (для подземного водозабора); 

       в пределах II-го и III-го поясов (для поверхностного водозабора) –

использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов при условии применения препаратов, имеющих положительное санитарно-эпидемиологическое заключение;

в пределах III-го пояса (для подземного водозабора) –

- размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов, минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обуславливающих опасность химического загрязнения вод только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения Роспотребнадзора, выданного с учетом заключения органов геологического надзора.

37.7.  Особо охраняемые природные территории – это участки земли, водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, имеющие особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, изъятые решениями  органов власти (решение исполкома Горьковского областного Совета народных депутатов от 14.02.84г. №56) полностью или частично из хозяйственного использования, для которых установлен режим особой охраны.
На территории города на охране государства находится три памятника природы:

· Дендрарий;

· Роща Высокая гора;

-   Смирновский пруд. 

Значение всех памятников природы местное. На все памятники составлены паспорта.

Режим природопользования на территории ООПТ устанавливается на основе паспортов.

37.8.  Зона ограничения застройки – это территория, где на высоте более 2-х метров от поверхности земли интенсивность ЭМИ  РЧ превышает ПДУ. Внешняя граница зоны ограничения определяется по максимальной высоте зданий перспективной застройки, на высоте верхнего этажа которых интенсивность ЭМИ РЧ не превышает ПДУ.

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в зонах ограничения застройки от воздействия электромагнитных излучений радиочастотного диапазона устанавливаются:

-  виды запрещенного использования в соответствии с Санитарными правилами и нормами «Электромагнитные излучения радиочастотного диапазона (ЭМИ  РЧ)» СанПиН 2.2.4/2.1.8.055-96;

-  условно-разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе  Санитарных правил и норм «Электромагнитные излучения радиочастотного диапазона (ЭМИ  РЧ)» СанПиН 2.2.4/2.1.8.055-96 с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 17,18,19 настоящих Правил.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенные в границах зон ограничения застройки от воздействия ЭМИ РЧ:

-  жилые здания всех видов;

- стационарные лечебно-профилактические и санитарно-курортные учреждения;

-  детские дошкольные учреждения;

-  средние учебные заведения;

-  интернаты;

- другие здания, предназначенные для круглосуточного пребывания людей.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с органами санитарно-эпидемиологического надзора с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 17,18,19 настоящих Правил:

-  офисные здания и конторы различных фирм;

-  административные здания;

-  гостиницы, центры обслуживания туристов;

-  музеи, выставочные залы;

-  театры, киноконцертные залы;

-  зрелищно-спортивные комплексы;

-  библиотеки;

-  бильярдные;

-  компьютерные центры и Интернет-кафе;

-  магазины и торговые комплексы;

-  предприятия общественного питания;

-  учреждения связи, банки;

-  дома быта, фотосалоны, мастерские по ремонту;

-  аптеки, поликлиники, центры психологической реабилитации;

-  некоммерческие коммунальные предприятия;

-  подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

-  парковки.
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